Dº. /Dª.                                                    , com a Secretari/Administrador de la  Comunitat de Propietaris                         , de la qual és el seu president Dº. /Dª.                                                        .

CERTIFICA, a l'efecte de l'Art. 553.5.2 de la Llei 5/2015.

* Que segons els antecedents que obren en el meu poder,                                                             Dº. /Dª.                                                    , figura com a titular del pis/local      , de la  Comunitat de Propietaris  de                                  , de                                  .

* Que a dia 30/31 del passat mes de                        de         , NO FIGURA cap quantitat pendent de pagament per part de Dº. /Dª.                                                    .

I per deixar-ne constància a petició de                                                         , tingui els efectes oportuns, s'expedeix la present certificació a                                 , a      de                       de        .

EL SECRETARI/ADMINISTRADOR

Dº. /Dª.                                                    

PER A UNA MILLOR COMPRENSIÓ DE L'ABAST D'AQUEST CERTIFICAT CAL REMARCAR
1. Aquest certificat no inclou els possibles imports positius o negatius que resultin per al pis/local en finalitzar i liquidar l'exercici present, imports que no es poden conèixer abans de final de l'exercici.

2. Tampoc s'inclouen els consums variables (Ex. Aigua) que encara que inclòs en les despeses generals resultin imputables al pis i no hagin estat liquidats a aquesta data, bé per no disposar encara de rebut, bé per liquidar-se posteriorment.

3. El certificat NO COBREIX altres deutes per despeses i/o responsabilitats que poguessin afectar al pis/local que no estiguessin vençuts o no fossin exigibles a la data d'emissió del certificat, o que no constin o es derivin d'acords de junta i figurin en el llibre d'actes.

4. En particular no s'inclouen les quantitats que puguin resultar d’obres, que no haguessin vençut i fossin exigibles a la data d'emissió del certificat. (Obres de millora, obres futures acordades o previsibles, pagaments no vençuts, etc.)

Artículo 553-5. Afección real.

1. Los elementos privativos están afectados con carácter real y responden del pago de los importes que deben los titulares, así como los anteriores titulares, por razón de los gastos comunes, ordinarios o extraordinarios, y por el fondo de reserva, que correspondan a la parte vencida del año en curso y a los cuatro años inmediatamente anteriores, contados del 1 de enero al 31 de diciembre, sin perjuicio, si procede, de la responsabilidad de quien transmite.

2. Los transmitentes de un elemento privativo deben declarar que están al corriente de los pagos que les corresponden o, si procede, deben especificar los que tienen pendientes y deben aportar un certificado relativo al estado de sus deudas con la comunidad, expedido por quien ejerce la secretaría, en el que deben constar, además, los gastos comunes, ordinarios y extraordinarios, y las aportaciones al fondo de reserva aprobados pero pendientes de vencimiento. Sin esta manifestación y esta aportación no puede otorgarse la escritura pública, salvo que las partes renuncien expresamente a ellas. En cualquier caso, sin perjuicio de la afección real establecida por el apartado 1, el transmitente responde de la deuda que tiene con la comunidad en el momento de la transmisión.
3. El certificado a que se refiere el apartado 2 no requiere el visto bueno de la presidencia si la administración de la comunidad la lleva un profesional que ejerce la secretaría.

